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1.0 EI TERRENO

GENERALIDADES

La seleccion de los terrenos para edificaciones escolares es fundamentalmente
la fase mds importante en el proceso de decisién de construccion de la planta fi-
sica educativa; las cualidades del sito serdn decisivas en el funcionamiento ade-
cuado de la misma.

Lo légico en la seleccion del sitio es establecer las cualidades y requerimientos
de la edificacién escolar y someter a estudio los sitios que correlacionen con és-
tos; sin embargo, en El Salvador la adquisicion de los terrenos para las edifica-
ciones escolares estd regida por condicionantes legales que no permiten hacer un
proceso de seleccion. Por lo regular los terrenos no son seleccionados sino asig-
nados, ya sea por los donantes voluntarios o los donantes obligados por las leyes
urbanisticas.

En ninguno de los dos casos el sitio destinado correlaciona éptimamente con los
requerimientos de la planta educativa, por el contrario, las cualidades de éstos
estdn bajo el minimo de requerimientos, pues son resultado de la segregacion de
un terreno o urbanizacion que tiene el menor potencial de tierra utilizable.

Aln con ésta consideracidn es hecesario orientar al ente decisorio en la selec-
cién de sitios, a tomar en cuenta la mayoria de criterios, ya sea para la acepta-
cion o rechazo de un terreno o para proponer las soluciones que hagan viable el
uso de un terreno con cualidades limitadas.

2.0 UBICACION
2.1 Area Urbana £ \-

En las dreas urbanas las escuelas parvularias, |
bdsicas y de educacién especial, deberdn estar
ubicadas dentro de las zonas habitacionales,
con fdcil accesibilidad peatonal a todas sus N o
dreas de influencia y se recomienda su integra- ﬁ influencis
cién con otros servicios tales como: Parques,
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plazas, centros civicos, auditorios, teatros, centros culturales, dreas de conser-
vacion forestal y campos deportivos. Las escuelas de educacién especial deberdn
ubicarse cercanas a servicios de atencién médica.

Las distancias mdximas de recorrido peatonal entre las viviendas y el plantel se-
ran de:

e 400 metros para educacion parvularia.

e 800 metros para educacion bdsica.

e 300 metros para educacion especial.

También para efectos de cobertura educativa se puede considerar la ubicacion
de las escuelas tomando como pardmetro el medio de transporte utilizado, el
cual no debe sobrepasar la media hora:

e Bicicleta % hora, 6 kms.

e Automdvil y autobds % hora 20 kms.

En la ubicacidn es preciso considerar también la incompatibilidad de usos, en los
ndcleos poblados, son incompatibles con los usos escolares, aquellos que pertur-
ben el proceso de ensefianza o atenten contra la seguridad, la salud fisica y la
moral de los alumnos, tales como: Bares expendios de aguardiente, centros de
tolerancia, aeropuertos, hospitales, prisiones, lineas de ferrocarril, lineas eléc-
tricas de alta tension, autopistas, coheterias y otros lugares en donde se utili-
cen productos inflamables, fdbricas que generen gases, desechos téxicos o con-
taminantes, y en general, todos aquellos lugares insalubres tanto en el orden fi-
sico, como moral.

Independientes de los usos compatibles y/o incompatibles con los usos escola-
res, el emplazamiento de un terreno adquiere otras caracteristicas propias de-
bido a su ubicacion en la reticula urbana (planimetria), orientacion accesibilidad
(posibilidades), niveles relativos a las vias de comunicacion, etcétera.

En el caso de la educacion especial los terrenos deberdn presentar pendientes
minimas o ser totalmente planos, facilidades de acceso y no deberdn tener fuer-
tes diferencias de nivel con los niveles de las aceras que no sean superables a
través de rampas para circulacion peatonal.

Si se considera la ubicacidn de un lote dentro de la manzana pueden distinguirse
cinco posibilidades.

e 1
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a. Que el lote abarque toda la manzana. Se dispone de cuatro frentes y cua-
tro posibilidades de acceso.

b. El lote ocupa una porcion de la manzana, presentando tres
frentes y tres posibilidades de acceso.

El lote ocupa una porcidn de la manzana, logrando dos frentes (es-
quina) y dos posibilidades de acceso.

El lote ocupa una porcién atravesando la manzana, logrando dos ||
frentes y dos posibilidades de acceso. =

El lote ocupa una porcion de la manzana en un solo frente y una posi-
bilidad de acceso.

Tomando en cuenta la orientacién del lote, cada una de estas posibilidades tiene
diversas alternativas de ubicacién, excepto la posibilidad (a.) -ver siguiente figu-
ra-
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En la figura anterior se presentan las posibles ubicaciones del lote dentro de la
manzana y su situacion respecto al norte geogrdfico.

El disefiador y/o promotor de los proyectos deberd considerar las posibilidades
que ofrece el lote en cuanto a los frentes, orientacion, famafio, accesos posibles,
dreas libres, etc. Légicamente los terrenos ideales serdn aquellos que presentan
mejores posibilidades de orientacién y con mayores posibilidades de accesibili-
dad.

En el contexto urbano es conveniente considerar otras relaciones que puedan te-
ner referencias técnicas, ergonémicas y de seguridad, como son los niveles relati-
vos a los terrenos con respecto a calles, colindantes, quebradas, etcétera.

2.2 Educacion Media
2.2.1 Area Urbana

Las instituciones de Educacion Media se ubicardn preferentemente en zonas limi-
tes del drea urbana o en zonas aledafias, fuera de alta densidad demogrdficay de
zonas de trdfico intenso, con fdcil accesibilidad peatonal y vehicular, y relaciones
con parques, plazas, centros culturales y campos deportivos.

Deberd contar con servicio de redes de agua potable, energia eléctrica, drenajes
y red telefonica.

La distancia maxima de recorrido peatonal entre las viviendas y el plantel serd de
800 a 1000 metros y utilizando algin medio de transporte se estima un tiempo de
media hora.

En su ubicacién deberdn considerarse todas las incompatibilidades de uso, en ge-
neral deberd evitarse la cercania a talleres y fdbricas que produzcan ruidos y
emanaciones industriales perjudiciales a la salud, inconvenientes de orden moral y
otras causas perturbadoras de la atencidn. Por el terreno no deberdn pasar tube-
rias municipales de drenaje o franjas de seguridad de lineas de energia eléctrica.

Las caracteristicas topogrdficas del terreno deberdn presentar superficies pla-
nas o pendientes minimas y no deberd tener fuertes diferencias de nivel con los
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niveles de las vias de acceso que impidan el ingreso a través de rampas o una mi-
nima cantidad de gradas.

Para las instituciones de Nivel Medio, se considera una superficie promedio de
4000 metros cuadrados. Las posibilidades del terreno dentro de la manzana en
una zoha urbana periférica o potencialmente urbanas son:

|

a. Que el lote seleccionado tenga un drea mayor de 4000 -
mts® y ocupe toda la manzana, disponiéndose de cuatro }
frentes y cuatro posibilidades de acceso.
[

b. El Lote ocupa una porcién de la manzana, y presenta 3
frentes y 3 posibilidades de acceso.

C. El lote ocupa una amplia porcién en una esquina de la man-
zana, con dos frentes y dos accesos.

N O

Tomando en cuenta la orientacion de las alternativas de ubicacién exceptuando
la posibilidad a) son:

Para el diseno especifico de cada proyecto, el arquitecto disefiador, debera con-
siderar las caracteristicas del terreno, colindancias, construcciones aledafias,
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topografia y accidentes geogrdficos inmediatos, asi como las posibilidades que
ofrece el lote en cuanto a los frentes, orientaciéon tamafio, accesos posibles,
dreas libres, etcétera.

Preferentemente se seleccionardn aquellos terrenos que presenten mejores posi-
bilidades de orientacidn y con mejores condiciones de accesibilidad.

La relacién de los niveles del terreno con las vias de acceso y colindancias presen-
tadas en los diagramas para los niveles Parvulario y Bdsico son aplicables al nivele
de Educacién Media.

Para ser considerado en la planificacién de los disefios de la planta educativa en
los diferentes niveles de educacién se presentan algunos esquemas de posibles
relaciones.

Nivel de terreno al nivel de
las vias de comunicacion.

Nivel de terreno superior al nivel de las
vias de comunicacidén, accesos superando
las diferencias de nivel.

Terreno con nivel inferior a las vias. Acceso superando las
diferencias de nivel (ubicacién inconveniente, no debe ser
considerado, vulnerable a accidentes).

13
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Terreno con nivel inferior a una
Via y nivel superior a otra. (ubicacién incon-
veniente, vulnerable a accidentes)

= -
Terreno con acceso, y con colindancias m 1/
al mismo nivel 2 [ §
_il

1 Terreno con nivel superior al de la calle
y colindantes al mismo nivel. El acceso
debe superar la diferencia de nivel

Terreno con nivel igual a la calle y nivel del
terreno colindante superior. Presenta in-
conveniente de vulnerabilidad con relacién

a terreno colindante ﬁ

Nivel de terreno inferior al nivel de la calle, nivel
colindante igual al nivel del terreno. El Acceso
deberd superar la diferencia de nivel. Es inconve-
niente por peligrosidad ante el trdfico superior
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/]/ Nivel del terreno superior al nivel de la calle, nivel

del terreno colindantes superior al nivel del terre-
no. Presenta inconveniencias, principalmente res-
pecto al nivel colindantes.

Nivel del terreno superior a la calle y a colindancias.

Presenta inconveniencias superables. /
\“iﬁ K |
_l"";gﬁ

Nivel de terreno igual al nivel de la

@ f calle y superior al nivel de terreno

— colindantes. Tiene inconveniencias
superables.

Terreno con nivel superior a colindantes y nivel
inferior respecto a calle. Es inconveniente por ser
vulnerable al trdfico y doble volteo

Nivel del terreno superior a los
B niveles de la calle y colindantes. Es
— inconveniente por doble peligrosi-
dad.
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Los esquemas presentados tienen por objeto visualizar los inconvenientes que
pueden presentarse por diferencias de nivel y entre vias y colindancias. Aunque
esquemdticamente el colindante se presenta con una edificacion, éstos pueden
ser terrenos baldios o quebradas que pueden presentar algln grado de vulnera-
bilidad a las plantas educativas. Los grados de peligrosidad estardn determina-
dos indiscutiblemente por las diferencias de nivel substanciales. El andlisis de
cada caso determinard las diferencias de nivel que pueden considerarse esen-
cialmente peligrosas.

2.3 Area Rural

En el drea rural las escuelas Bdsicas y Parvularias se ubicardn preferentemente
dentro de un radio de 500 y 800 metros del centro del caserio o cantén.

En general se deben asegurar las mejores condiciones de seguridad, comodidad y
accesibilidad para los nifios.

En la zona rural no se recomienda ubicar los edificios escolares, cerca de lineas
de ferrocarril, lineas de alta tensién eléctrica, rios o quebradas inundables, pasos
de ganado, zonas de derrumbe, y en general cerca de todo elemento que perturbe
el proceso de ensefianza o atente contra la salud fisicay la moral de los alumnos.

En el drea rural, los terrenos presentan caracteristicas variadas en cuanto a su
ubicacion y configuracién fisica (irregular), generalmente cuentan con una sola via
de acceso, o se ubican junto a una via de comunicacién entre cantones o munici-
pios y muy raramente presentan construcciones en el ferreno o en los terrenos
colindantes.

Ubicacién del lote respecto a caracteristicas topogrdficas adyacentes.

S5,

Terreno plano representa el terreno ideal para los edificios escolares
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ake

Terreno con pendiente adyacente. Presenta la inconveniencia
de escorrentias, aludes, deslaves o filtraciones al terreno de
la escuela.

A

Terreno plano con pendiente muy pronunciada hacia
abajo. Debe de protegerse de los deslaves.

R

Terreno con pendiente hacia abajo en todos los rumbos
(zona alta). Tiene muchas ventajas exceptuando los des-
laves hacia abajo (tiene buena ventilacion).

17
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e

Pendientes hacia arriba en dos o mds lados (zona baja).
Ubicacién inconveniente por derrumbes, filtracién, desla-
ves, etc., ventilacion inapropiada.

T

Pendientes hacia arriba y hacia abajo tiene la inconveniencia de
deslaves en ambos sentidos, lo mismo que derrumbes y aludes.
Puede ser utilizado dependiendo de los retiros y obras de pro-
teccion.

Colindante a quebradas o rios. Inconveniente por
inundaciones o deslaves. Debe considerarse el con-
veniente retiro y/u obras de proteccion.

18
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Terreno en planicie costera. Inconveniente por mareja-
das, inundaciones, aguas subterrdneas, vientos

La mayoria de los terrenos disponibles para la construccion rural no son los
ideales, por lo que el proyectista debe emplear criterios de ubicacién y recursos
de solucidn en las edificaciones.

Tanto los criterios como la solucién deben estar orientados a minimizar la vulne-
rabilidad de las construcciones. Algunas soluciones o recomendaciones se presen-
ta a nivel esquematico.

No ubicar en terrazas resultado de corte y relleno. Pre-
senta problemas de deslizamientos en dreas de relleno.
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Posicién inadecuada

Posicién adecuada

e

[
%% Evitar la exposicion directa a rayos, vientos,
huracanes, etc., o a la cercania de drboles
. altos y denso follgje.
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Evitar zonas de fallas geoldgicas.

e S

Construir barreras naturales o cortavientos en zonas ex-
puestas a huracanes o vientos.

En el drea rural las instituciones de nivel medio, se considerard su fundacidn en
aquellas comunidades donde existan grandes concentraciones de poblacion, in-
fraestructura escolar en los niveles de Parvularia y Bdsico y la infraestructura de
los servicios bdsicos.

Las instituciones de nivel medio se ubicardn preferentemente dentro de un radio
de 800 a 1000 metros del centro del nicleo poblacional.

En las dreas rurales deberad evitarse la ubicacién de los edificios escolares cerca
de lineas de ferrocarril, lineas de alta tension eléctrica, rios o quebradas inunda-
bles, zonas de derrumbes, y en general cerca de todo elemento que cause pertur-
baciones al proceso de ensefianza o atente contra la salud fisica y moral de los
alumnos.
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Las caracteristicas de los terrenos descritas para Educacién Parvularia. Bdsica 'y
Especial, en cuanto a accesibilidad, topografia adyacente y colindancias son apli-
cables a los edificios de Educacién Media.

2.3.1 Obras De Proteccion

Para el disefio de las obras de proteccion deberdn efectuarse los cdlculos (es-
tructurales, hidrdulicos, etc.) a fin de ajustar las dimensiones de los elementos
(muros, canaletas, tuberias) a las necesidades reales.

Debe desecharse la prdactica usual de seleccionar tipos de muros pre-establecidos
de forma general sin considerar las caracteristicas topogrdficas y los tipos de
suelo del terreno, asi como los datos pluviométricos, persistencia de lluvias, gra-
dos de permeabilidad, en el caso del disefio de tuberias y canaletas.

En los casos que sea factible su construccion, se recomienda la incorporacion de
sellos perimetrales en torno al edificio, consistentes en un emplantillado fraguado
de piedra cuarta, con pendiente hacia el exterior, en sustitucion de canaletas pa-
ra agua lluvias y aceras perimetrales.

terreno terreno terreno

terreno -

=

2N

Ubicacién de muros segun colindancia
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Sellos de proteccion para evitar saturacién
bajo el edificio.

/"\

2

Filtros aislantes para aguas lluvias o subterrdneas

Canaletas
aislantes
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En vista de que la planta educativa concentra gran cantidad de escolares, deberdn
prevenirse y contrarrestar las causas que podrian ocasionar siniestros. Indepen-
diente de que tipo de siniestro se trate, los edificios escolares a mds de facilitar
una rdpita evacuacion deben contar con espacio suficiente donde protegerse y/o
esperar que un siniestros pase. Como una recomendacion general, independiente
de la zona donde se ubique la planta educativa ( rural o urbana) los terrenos de-
beran contar con una franja hipotética que pueda utilizarse como zona de seguri-
dad, la cual deberd tener amplia difusidn en los usuarios y deberd ser fdcilmente
identificada con la delimitacion y con la sefializacién correspondiente.

Protecciones en vias y barrancas

Debe considerarse la proyeccidn horizontal de la altura del edificio o elementos
constructivo ( sombra producida a 45° ) mds un 30% para proteccién del roda-
miento de fragmentos producido por el impacto.

[ I ]]

AS

e’ 7 7 7 7 T peeee----

EscueLa | 11 11l jpeemmemmee-

MURO I
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’ ESCUELA
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FS = Franja de seguridad
AS = Area susceptible
H = Holgura

2.3  Condicionantes generales del sitio

2.4.1 Accesibilidad
El terreno debera tener las mejores facilidades de acceso y evacuacion. En vista

de que el emplazamiento de un terreno puede tener diversas alternativas con
respecto al sistema vial, el acceso principal deberd ubicarse en la calle del menor
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trafico vehicular ( en el drea urbana) o en vias secundarias, evitando que los alum-
nos crucen vias de trdfico intenso.

Cuando los terrenos estén dispuestos en niveles superiores o inferiores a las vias
de comunicacion, los accesos deberdn ser solucionados mediante gradas y/o ram-
pas.

Cuando se trate de gradas ( exteriores) éstas deberdn disefarse de acuerdo a la
relacion huella-contrahuella, de acuerdo a la siguiente férmula:

2 (CH)+H =66 cms.

Ch = contrahuella

H = huella

Por ejemplo: si la contrahuella es 17 cms, entonces 2 (17) + H = 66 cms.
H=66-34=32cms.

i CH

Cuando se trate de rampas, estas ho deberdn de exceder del 10% 6 5° 43’

Las rampas para imposibilitados fisicos no deberdn de exceder el 8% 6 4° 53'

Las gradas en edificios deberdn tener descansos a la mitad de la altura entre los
niveles de los pisos.

2.4.2 Morfologia

Los terrenos deberdn tener, de ser posible una forma que permita contener los
médulos o unidades de la planta educativa, mds los espacios de holgura (espacios
no edificables) suficientes para esparcimiento y zonas de seguridad dentro del
mismo. Cuando se trata de terrenos morfolégicamente irregulares (Poligonos) la
relacién entre los ejes virtuales deberdn ser de 1:1.5. En los terrenos de forma
regular (rectangular) la relacion entre ancho y largo deberd ser de 1:1.65, légica-
mente éstas relaciones serdn aplicables a terrenos muy ajustados a las hormas de
espacio por alumno y por los requisitos de orientacién. Terrenos que superen la
extension requerida para la planta educativa no necesariamente deben cumplir
con estas relaciones, pues su holgura permite mds libertad en la disposicién de las
edificaciones o modulos educativos.
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Terreno de forma rectangular

Terreno irregular

La forma del terreno influird también en la orientacion de las edificaciones.

IT\I terreno m
terreno

L]

Un terreno muy alargado cuya dimension minima (lado corto) es menor que la lon-
gitud mayor de la edificacion, orientado Norte-Sur no permitira ubicar correcta-
mente la edificacién.

Deberad tener una conformacién natural que permita que los trabajos de disposi-
cién de las edificaciones sean minimos. Sus pendientes deberdn ser menores del
20% en las dos terceras partes del terreno.

Debera evitarse la construccién de edificios escolares en terrenos en los que sea
necesario efectuar terraza de costo elevado, tales como extracciéon de roca o
corte y desalojo de grandes volimenes de tierra, asi como el acarreo excesivo de
materiales para relleno desde bancos de préstamo.
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El terreno debe tener drenajes naturales y/o buen permeabilidad. Debe evitarse
la construccion de edificios escolares en terrenos con excesiva saturacién de
agua o que su ubicacidn intercepte el paso de corrientes subterrdneas provenien-
tes de terrenos ubicados en niveles superiores.

2.4.3 Orientacion

La orientacion del terreno deberad ser de tal forma que permita la ubicacion del
edificio con sus vanos orientados Norte-sur.

Los terrenos que no permitan esta solucion deberdn desecharse, pues los espacios
educativos estarian permanentemente a merced de los rayos solares.

2.4 4. Servicios

En todo terreno se debe asegurar la existencia de los servicios bdsicos de in-
fraestructura, tales como: Energia eléctrica, agua potable con su almacenamiento
para asegurar la dotacién diaria, red de cloacas y telefonia si los hubiera en la
zona. Donde sea posible se construirdn tanques que permitan una reserva de agua
para tres dias por lo menos. En el drea rural podrad prescindirse de algunos de es-
tos servicios, pero el servicio de agua potable si serd indispensable.

2.4.5 Tamafio del terreno

El tamafio del terreno estd subordinado a varios aspectos en la planificacién de la
planta educativa. Este dependera de la poblacion escolar y el nivel educativo que
se pretende atender, asi como al porcentaje de ocupacién que se defina para el
terreno o si plantea un futuro crecimiento. Para el caso se ha realizado una fusién
de todos estos criterios con la finalidad de obtener un producto flexible ( tamafio
del terreno).
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